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A Szerencsi Varosiizemeltet6 Non-Profit Kft. az aldbbi intézmények, telephelyek

Uzemeltetését végzi az alapitd okiratban rogzitettek szerint:

* Alapitéasi adatok:
* A cégneve: Szerencsi Varosiizemeltetd Non-Pofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
» Cégforma: Korlatolt Felel0sségli Tarsasag
» Cégjegyzekszam:05-09-017034
» Ad6szam: 20759029-2-05
* Bejegyzés kelte: 2009.01.27.
« Alapitd: Szerencs Varos Onkormanyzata
» Ugyvezetéje: Takacs Mihdly Istvan
* A cég székhelye: 3900 Szerencs, Kossut tér 1.
* A céq fidktelepe: 3881 Sima, F6 ut 6-7.

* A cég telephelyei:
e Széllashely-szolgaltatas és vendéglatas, turizmus:
- Huszarvar Hotel Kastélyszall6 (3900 Szerencs, Huszarvar utca 11.)
- Néphaz Panzi6 (3900 Szerencs, Kossuth tér 1.)
- Simai Ifjasagi Tabor és Vendéghaz (3881 Sima, F6 ut 6-7.)
- Szerencsi Fiirdé & Wellnesshaz (3900 Szerencs, Réakoczi ut 94.)
e Sporttevékenység:
- Vaérosi Tanuszoda (3900 Szerencs, Ondi Ut 1.)
- Kulcsar Anita Sportcsarnok (3900 Szerencs, Rakoczi ut 100.)
- Hunyadi Janos Sportcsarnok (3900 Szerencs, Rakdczi ut 93.)
- Ifj. Tatay Zoltéan Ifjusagi Sporttelep (3900 Szerencs, Malom 0t 1.)
e Elelmezés:
- Idések Otthona f6zékonyha (3900 Szerencs, Bekecsi ut 10.)
- Huszéarvar Hotel étterem (3900 Szerencs, Huszarvar utca 11.)
- Kollégium melegitékonyha (3900 Szerencs, Kossuth ut 19.)
- Napsugar Ovoda melegitékonyha (3900 Szerencs, Széchenyi 1t 47.)
- Gyarkerti Ovoda melegitékonyha (3900 Szerencs, Rakdczi Gt 128.)
e Epiiletiizemeltetés:
- Néphaz - Kft. iroda (3900 Szerencs, Kossuth tér 1.)



- Jarési Hivatal (3900 Szerencs, Rakdczi ut 63.)

- Civilek Haza (3900 Szerencs, Kossuth Ut 4.)

- Orvosi ugyelet (3900 Szerencs, Rakoczi Ut 51.)

- |. szdmu haziorvosi rendel6 (3900 Szerencs, Jokai ut 2.)

- II. szdmu héziorvosi rendeld (3900 Szerencs-Ond, F6 ut 112.)

- Kozo6sségi Haz (3900 Szerencs, Rakdczi u. 99.)

- Cukorgyari fOporta és tizemorvosi rendelé épiilete (Szerencs, beltertlet
2023/15 hrsz.)

- Keleti Ipartelep - tanmiihely (3900 Szerencs, Keleti ipartelep)

e Lakéasgazdalkodasi tevékenyseég:

- Fecskehazak (3900 Szerencs, Ondi ut 10/A. és 10/B.)

- Szolgalati lakasok (3900 Szerencs, Szabadsag u. 1., 3900 Szerencs-Ond, F6 1t
112))

e Szallashely-szolgaltatas és vendéglatas, turizmus

A széllashelyek értékesitese (Huszarvar Hotel Kastélyszallo, Néphaz Panzid, Simai
Ifjusagi Tabor és Vendéghaz) egy, kdzponti helyen torténik a Huszarvar Hotelben. A nagy
mennyiségli foglalasok kezeléséhez nagy értékii szoftver beszerzése a korabbi évben
megtortént, melynek karbantartasa, gyakori frissitései, hozza tartozd pénztérgépek és
okmanyolvasé felulvizsgalatai tovabbi koltségeket jelentenek, azonban a torvényes keretek

kozotti értékesitéshez elengedhetetlen.

»Az Nemzeti Turisztikai Adatszolgéltatdé Kozpont (NTAK) a Magyar Turisztikai
Ugynokség (MTU) altal vezetett korszerti, digitalis adatszolgéltatasi rendszer, aminek {6 célja
a hazai turizmus versenyképességének a novelése. A szektor digitalizacioja lehetdvé teszi az
anonimizalt forgalmi és statisztikai adatok gyiijtését minden magyarorszagi szallashely
részErdl, teljesen valds iddben. Az ilyen mennyiségli, naprakész informécio teljesen uj
tavlatokat nyit meg a turizmusfejlesztés terén, igy az MTU képes lesz pontosabb
clérejelzéseket késziteni és hatékonyabb marketing kommunikéciot folytatni, aminek hosszd
tavu célja az 50 milliés vendégeéjszaka szam elérése 2030-ra. A szallashely szolgaltatok
adminisztracids- és adoterhei is csokkenni fognak. Kozéptavu kitiizott cél, hogy az NTAK
Kivaltsa az adatszolgaltatast a NAV, KSH és Artisjus felé, valamint a helyi énkormanyzat

részére kotelezé vendégkonyvet is. A papirmentes adminisztracio mellett a fekete-, illetve



szlirkegazdasdg visszaszoritasaban is fontos szerepet jatszik az NTAK. Az 4agazat
fehéritésének eredményeképpen 2020. januar 1-t51 kezdve az AFA a szillashely
szolgaltatasnal 18 szazalékrol 5 szdzalékra csokkent. Az adatszolgaltatas alapfeltétele, hogy
kizardlag szallodai PMS szoftveren keresztiil lehetséges az adatszolgaltatdas az NTAK fele.
Eppen ezért a tobb mint 8 szobaval, 16 féréhellyel mikodé szallashely szolgaltatoknak
NTAK kompatibilis PMS szoftvert kell valasztani.” (https://www.sabeeapp.com/hu/ntak-

informaciok/mi-is-pontosan-az-ntak)

» Huszarvar Hotel Kastélyszallo

A Szerencsi Varosiizemeltetd Non-Profit Kft. 2020. augusztus 01-t6]1 a Huszarvar
Hotel ilizemeltet6je. A Huszarvar Hotel harom szintjén Gsszesen 23 szobaban 55 féréhellyel
szolgalja ki a szallovendégeket. Egyiittmiikodés keretében vendégeket fogadunk a vilag egyik
legnagyobb foglalasi oldalarél a booking.com-rél, valamint a magyarorszagi szallas.hu
kozvetité oldalrol.  Széllasszolgaltatdsainkat igénybe vevdket tanyérszervizes vagy

svédasztalos reggelivel és vacsoraval - félpanzids ellatassal — szolgaljuk ki.

* Néphéaz Panzié

A Néphaz épiiletben talalhatod a panzié 7 darab vendégszobaja 14 féréhellyel, illetve a
foldszinti 80 f6 befogadasara alkalmas nagyterem. Az alacsony igénybevétel miatt a kft.
harom szobat irodava alakit at a kdltségek finanszirozasanak érdekében.
A Nephaz Panzio fitési idészakon kiviil 2023. aprilis 15-t61 2023. oktober 15-ig varja
vendégeit.

* Simai Ifjusagi Tabor és Vendeghaz

Az ingatlan teriiletén taldlhato foépiiletben 7 db apartman, mely 19 féréhelyes, és
tovabbi 6 db apartman haz talalhato, ahol 55 f6 vendéget lehet fogadni. Az elmdlt évek
torténéseit, tapasztalatait figyelembe véve elmondhatd, hogy a széllashely latogatottsag a
foszezon kivételével alacsony mértéki volt. Célunk a magasabb kihasznaltsag elérése,
amelyet az el6- és utdszezon tdbbletértékesitésével kivanunk elérni, valamint a kézosségi
épiilet tetéterében 6 6 részére alkalmas szallashelyet alakitunk ki.

A Simai Ifjusdgi Tébor és Vendéghdz négy napraforgds mindsitéssel rendelkezik,
amely mindsités 2025. oktober 15-ig érvényes. Tekintettel a megemelkedett
energiakoltségekre a szallashely 2024. majus 1-t61 2024. oktober 15-ig fogadja a vendégeket.

Futési idészakban a tabor zarva tart, nem gazdasagos az épiiletek fiitése.



* Szerencsi Fiirdd & Wellnesshaz

A Szerencsi Firdd & Wellnesshaz 2023. oktober 16-t6l a megemelkedett
energiakoltségek miatt zarva tart.

Az épulet irodahelyiségeit a ,,Hegyalja Kapuja” Mozgaskorlatozottak Egyesiilete,
Szerencsi Horgasz Egyesulet, Magyar Voroskereszt Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Szervezete, fodraszat, masszazs, €s egyéb szervezetek bérlik a bérleti szerzddés szerint. Az
ures irodahelyiségeket a kft. hirdetés utjan értékesiti.

A Szerencsi Fiirdd & Wellnesshdz napozoterasz felujitasara eldzetes felmérés alapjan
5 millié Ft szlikséges, a homlokzat felGjitasara tovabbi 4,6 millio Ft. Az épulet légtechnikaja
teljes cserét igényel 28,5 milli6 Ft. A Szerencsi Fiird6 & Wellnesshaz rekonstrukcioihoz
sziikséges 38,1 millio Ft 6sszeget az Uzleti terv nem tartalmazza.

A megemelkedett energiakoltségek miatt a Szerencsi Fird0 & Wellnesshaz
szolgaltatasainak Ujrainditasara csak 2024. majus 1. és oktober 15. kozotti iddszakra nyujt
fedezetet az tlzleti terv. Ezen idészakban a nyitvatartas hétfé-vasarnap és tinnepnapon 10-21

ora kozott.

e Sporttevékenység
* Varosi Tanuszoda

A Varosi Tanuszoda jelenleg zarva tart. Az épiilet tetOszerkezetének javitasa 2022. év
végére befejez0dott, a légkezeld és gépészeti rendszerének cseréjéhez sziikséges forrasok
eléteremtése megtortént a kivitelezés megkezdése folyamatba van, amely vérhatéan 2024.
junius végére befejezédik. A Varosi Tanuszodat 2024. julius 01. - december 20. kdzott
tervezziik Gjrainditani. Ezen id6szakban a nyitvatartas hétf6-péntek 8-20 oOra, szombat 8-18

Ora kozott, vasarnap és Unnepnap zarva.

A Vaérosi Tanuszoda irodahelyiségeit a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Pedagogiai
Szakszolgalat Szerencsi Tagintézménye, a Klebelsberg Intézményfenntarto Kozpont
Szerencsi Tankerulete, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kereskedelmi és Iparkamara bérlik
szerzOdés szerint. A Bocskai Istvan Katolikus Gimndzium ¢és Technikum fiitésdijat a
Szerencsi Varosiizemeltetd6 Non-Profit Kft. fizeti, amelynek tovabbszamlazasa kulon

hémennyiségmérd alapjan torténik.



* Kulcsar Anita Sportcsarnok
A sportlétesitmény miikodését alapvetéen négy tevékenységi forma hatarozza meg:
- a Bolyai Janos Katolikus Altalanos Iskola testnevelési és spotfoglalkozasainak
biztositasa,
- a Szerencs Varos Sportegyesulete szakosztalyainak edzéseinek és versenyfeltételeinek
biztositasa,
- Szerencs varos lakossadganak szabadiddsport biztositésa,
- szabadidds és kulturalis rendezvények.
A Kulcsar Anita Sportcsarnokot - miitkodése szerint - testnevelési 6rak céljara 8-16 oOraig a
Bolyai Janos Katolikus Altalanos Iskola hasznalja, az Egri Féegyhazmegyével
koltségmegosztasi megallapodasban foglaltak szerint torténik az elszdmolas. Szerencs Varos
Sportegyesuletének kézilabda, labdarigd, 16-21 ora kozott az altaluk el6zetesen benyujtott
igényterv szerint hasznaljak a létesitmenyt, amelyert bruttdé 2 500 Ft/6ra bérleti dijat
szamolunk fel (kulén megéallapodas alapjan torténik az elszamolas), 19-21 6ra kozott a varos
lakosai és cégek eldzetes megbeszélés alapjan sport céljara 15 000 Ft/6ra, nem sport céljara
20 000 Ft/ora bérleti dij fejeben. Hétvegeén rendszeresen sport és egyéb rendezvények céljara
bocsatjuk rendelkezesre a sportcsarnokot kilén megéallapodas alapjan. Ebben az esetben
igénybe vevotol fiiggben brutto 2 500 Ft/ora, 15 000 Ft/éra, 20 000 Ft/ora koltséget
szamolhatunk fel. Az es6zések soran a Kulcsar Anita Sportcsarnok kiizdétere folyamatosan

beazik, a javitas koltsége 12 250 505 Ft, mely 6sszeget az tizleti terv nem tartalmazza.

* Hunyadi Janos Sportcsarnok

A sportcsarnok jol felszereltségébdl adodéan a Szerencsi Szakképzési Centrum
hasznalja testnevelés oOrak lebonyolitasara 7.45-13.45 6raig (kilon megallapodas alapjan
torténik az elszamolas). Szerencs Varos Sportegyesuletének asztalitenisz, kosarlabda és
labdarigé szakosztalyai 16-21 ora kozott az altaluk el6zetesen benyujtott igényterv szerint
hasznaljak a létesitmenyt, amelyért bruttdé 2 500 Ft/dra bérleti dij ellenében. A varos lakosai és
cégek elbzetes egyeztetés alapjan sport céljara 15 000 Ft/6ra, nem sport céljara 20 000 Ft/6ra
bérleti dij fejében vehetik igénybe. Az emeleten kialakitott irodakat a Szerencsi Szakképzési
Centrum hasznélja. Az épiiletrész teté javitas, karbantartds melynek koltsége elézetes
felmérés alapjan 150 000 Ft.

* Ifj. Tatay Zoltan Ifjusagi Sporttelep



Az oltozokkel ellatott tornaterem és flives palyak kitlind feltételeket biztositanak a
sportolasnak. A Szerencsi Szakképzési Centrum a megemelkedett energiakdltségek miatt
2022. oktober 15-t61 nem hasznalja az épiiletet testnevelés Orainak lebonyolitasahoz. A flitési
1d6szak végéig Szerencs Varos Sportegyesiiletének sulyemeld szakosztdlya nem hasznélja a
letesitményt. Az SZVSE labdartgd szakosztalya a sporttelep miifiivespalyajat 2024. januar
22-t8l veszi igénybe az épiilet hasznalata nélkiil. Az ingatlan Ujboli flitése és melegviz
ellatdsénak biztositasa 2023. marcius 3-t6l az elsé bajnoki mérkézéstél indul. A sporttelep
hasznalatara igénybe vev6tol fiiggden bruttd 2 500 Ft/ora, 15 000 Ft/6ra, 20 000 Ft/6ra bérleti

dijat szamolunk fel.

e Klelmezés

Az Eszei f6z6konyhakon 2024. januar 01-t6l napi ~ 450 adagot féziink 3 korcsoport
szamara. Melegitdkonyhaként mikodik a Kollégium konyha, Gyarkerti Ovoda, Napsugar
Ovoda.
A HACCP, valamint az ide vonatkoz0 jogszabalyok betartasdhoz sziikséges targyi és human
feltetelek rendelkezésre allnak. A kozétkeztetes mellett a kft. nagyszami rendezvényt,
reggeliztetést, félpanzids ellatast és igény szerinti étkezést bonyolit le a Simai Ifjusagi Tabor
¢s Vendéghazban ¢és a Huszarvar Hotelben is. Eszei f6zOkonyha fiités és melegviz
eldallitasanak korszerlsitése elektromos kazénnal lett megoldva, mely 2022. év végére
befejez8dott. A tetd allapota miatt a javitas, hibaelharitis nem kivitelezhets, 570 m? teljes
felujitast igényel melynek koltsége elzetes felmérés alapjan 8 750 000 Ft, mely 0sszeget az

Uzleti terv nem tartalmazza.

e Epiiletiizemeltetés
* Néphaz - Kft. irodai

A Néphaz emeletén talalhatoak a Szerencsi Varosiizemelteté Non-Profit Kft. kdzponti
iranyitasat végz0 irodai (4 db), igy 491m? Onkorményzati tulajdoni hanyad van a kft.
kezelésében.

A Szerencs Kossuth tér 1. Tarsashdznak havi szinten kdzos koltseget és felujitasi
alapot fizetnek a tarsashaz tagjai, ez a Szerencsi Varosiizemelteté Non-Profit Kft-nek évente 1
560 720 Ft 6sszeget jelent. Az elmult években a tarsashaz részére a befizetett 6sszegekbdl
semmilyen fejlesztés, feltjitas, javitds nem tortént. Az esdzések soran a Néphaz tetdtéri része

rendszeresen beazik. A tetd javitasa 15 millié Ft, amelyett az Uzleti terv nem tartalmazza.



« Jarési Hivatal

A Szerencs, Rakoczi ut 63. szam alatt talalhaté Jarasi Hivatal épiiletében felmeriild
Osszes rezsikoltség megallapodds alapjan tovabbszamlazasra kertl Szerencs Varos
Onkormanyzatanak az Uzemeltetési megallapodas értelmében, melyet tovabb szamlaz a
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatalnak. Bérleti dijat nem fizet, mert az
éplletet ingyenes haszndlatba kapta. Az épllet kazan cseréje megtortént, melyhez a
kormanyhivatal nem jarult hozza. Kiils6 raktar allagmegovas, javitas nem elegendd, teljes
felujitas sziikséges melynek koltsége eldzetes felmérés alapjan 600 000 Ft.
* Civilek Haza

Szerencs, Kossuth Gt 4. szam alatti épiiletben Szerencs Varos Onkormanyzata

palyazati forrasbdl ot lakast alakitott ki, melynek Gizemeltetése a kft. feladata.

* Orvosi iigyelet, rendelok

A Szerencs, R&koczi Ut 51. sz&m alatti orvosi tgyelet éplletében talalhaté a Il. 111, 1V.
szamu haziorvosi rendel6k, 1. és II. szam® hazi gyermekorvosi rendelék, a kézponti orvosi
tigyelet rendel6je, védondi szolgalat rendeldje. A Szerencsi Varosiizemelteté Non-Profit Kft.
tizemelteti az 1. szam® haziorvosi rendeld (3900 Szerencs, Jokai ut 2.) és a II. szamd
haziorvosi rendeld (3900 Szerencs-Ond, F6 ut 104.) épiiletét. A haziorvosi rendeldk az
éplletekben koltségmegosztasi megallapodas alapjan csak rezsikoltségeket fizetnek, a
takaritasrol, karbantartasrol a kft. gondoskodik. Az épllet udvaran egy fedett gepkocsibeallot

terveziink kialakitani melynek a kdltsege 800 000 Ft.

» Kbdz0sségi Haz
Az épuletben taldlhatd a Gyerekesély iroda es tobb kozossegi tér. A Zrinyi utcai
épliletrész tet6 héjazata - allagmegOvas miatt - karbantartdst igényel, melynek koltsége

elézetes felmérés alapjan 240 000 Ft.

* Cukorgyari foporta és iizemorvosi rendeld épiilete
Az éplletet tarolas céljara a Halasz Product Kft. bérli. Az épiilet tetészerkezetének
allagmegdvasa és a javitasa nem elegendd, teljes felujitast igényel. Koltsége eldzetes felmérés

alapjan 5 milli6 Ft, az 6sszeget az (izleti terv nem tartalmazza.

* Keleti Ipartelep — tanmiihely



A teriilet egy részét Szerencs Varos Onkormanyzataval kotott megallapodas alapjan a
Szerencsi Szakképz6 Centrum hasznalja, a teriiletre az elmult években egy véllalkozo
épitkezett. Jelenleg peres és végrehajtasi eljaras van ellene a tertlethasznélati dij nem fizetése
miatt.

A teriilet egy részét Szerencs Varos Onkormanyzataval kotott megallapodas alapjan a

Szerencsi Szakképz6 Centrum hasznalja.

o Lakasgazdalkodas
* Fecskehazak, szolgélati lakasok

2012. évben Kkerult a kft. kezelésébe az Onkorméanyzati beruhazésban, allami
tdmogatassal épitett Szerencs, Ondi ut 10/A. és 10/B. szam alatti éplletek, melyekben
sszesen 21 db bérlakas talalhat6 (2 db 35 m?, 2 db 47 m?, 2 db 74,5 m?, 4 db 86,5 m?, 11 db
38 m?), valamint a Szabadsag Gt 1. szdm alatti 2 db szolgalati lakas (2 db 35 m?) és a
Szerencs-Ond, Fé ut 112. szam alatti 1 db szolgalati lakas (41 m?). A megiresedett lakésok
palyaztatasa kozérdekti kiutalassal vagy versenytargyaldsok utjan folyamatosan torténik.
Gondoskodunk az épiletek — lakasok — koziizemi mérdinek atirasarol, belizemelésérol. A
Szabadsag Ut 1. szdm alatti szolgalati lakas épiilet homlokzat, tetéfedés javitasa és az emeleti

lakdrész flirdészoba, konyha, szoba felUjitasa is megtortént.

 Jovokép, stratégiai célok

A Szerencsi Varosiizemeltetd Non-Profit Kft-nél tovabbiakban is & feladata a
Szerencs Varos Onkormanyzata altal tizemeltetésre atadott létesitmények koltséghatékony

miukodtetése, valamint a szocialis és kozétkeztetés biztositasa.

» Alapérték
- Anyagi lehetdségeinkhez mérten magas minéségi elvarasokat teljesiteni.
- Nagyon fontos az igényhez torténé alkalmazkodas, a keérésekre szemelyre szabott
megoldasokat arajanlatot tenni.
- Célunk nem a rovidtava, hanem hosszu tavla bizalmi viszonyon alapuld kapcsolat
kialakitasa munkatarsakkal, partnerekkel egylitt miikodve.
- Kiemelt figyelmet forditunk a szakmai ismeretek fejlesztésére, a munkak elvégzése

soran az aktualis eljarasrendek figyelembevételével.



- Biztositani azokat a modszereket, technikakat, miikodési mechanizmusokat, mellyel
pénzt, id6t és energiat takaritunk meg.

- Az atlagnél jobb &r-értek arany biztositasa.

* Eréforrasok

A Szerencsi Varosiizemelteté Non-Profit Kft. tervezett koltségvetése 2024. évben 557
649 e Ft. A cég a koltségeket nem tudja a sajat bevételébdl fedezni, igy Szerencs Varos
Onkormanyzatanak koltségvetésében a Kft., lizemeltetésére 209 758 e forint tamogatas
biztosit.
Tevékenység biztositasahoz nélkiilozhetetlen a jol képzett munkaerd.
Azonos idében a feladatok hatékonyabb ellatasdhoz nagyobb szamu munkaerdre lenne

szlkség.

* Lehetoségek

Adottsagainkat, lehetdségeinket mindig hatékonyabban toreksziink kihaszndlni. Irdnyitasban,
szervezésben, ellenérzésben, gazdalkodasban szigoribb elvarasokat tliztiink ki magunk elé.
Minden adandd lehetdséget megragadva probaljuk koltségvetésiinket kiegésziteni, illetve

kiadasainkat csokkenteni.

* Feladatok
A rénk bizott atvett és sajat tulajdonban 1évé eplletek, gépek, berendezések, gépjarmiivek

folyamatos karbantartasa, allagmegovasa.

* Rovidtavu celok

A Szerencsi Vérosiizemeltetd Non-Profit Kft. miikodése az a Szerencs Varos Onkormanyzati
tamogatasatol fligg, igy beruhazéasokat, fel(jitasokat, nagyobb anyagi kiadasokat nem
terveziink. A feladatokat igyeksziink hatékonyabban, szervezettebben elvégezni.

Az inflacio nagyobb megszoritasokra 6sztondz benniinket. Az aremelkedés miatt korlatozzuk a
gépjarmiivek hasznalatat. A megemelkedett energia arak miatt minimalizaljuk a gaz és

villamos energia fogyasztast.
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